ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 560
din 26 octombrie 2022
privind aprobarea promisiunii bilaterale de vanzare — cumparare cadru (antecontract)
pentru vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 79992/14.10.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 79999/M1/14.10.2022,

Luand in considerare prevederile Hotararii nr. 124/2015 a Consiliului Local al Municipiului
Arad privind aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru
vanzarea locuintelor de tip A.N.L. si Hotararii nr. 304/2016 privind aprobarea actului aditional nr. 1
la promisiunea bilaterala (antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru vanzarea locuintelor de
tip A.N.L.,

Tinand cont de prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 192 alin. (1),
alin. (2) pct. 9 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 lit. ¢) pct. 1 si pet. 2 lit. f) din Legea nr. 190/1999
privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificarile si completarile ulterioare, art.
1901 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 717/2009, privind aprobarea normelor de
implementare a programului "Noua casa", cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 2110/2022 cu privire la numirea
unor functionari publici din cadrul Directiei Patrimoniu, in vederea semnarii contractelor de vanzare
— cumpdrare in forma autentica, a locuintelor de tip A.N.L.,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. g), alin. (14), art. 139

alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare cadru (antecontractul), care
va fi folosit la vanzarea locuintelor de tip A.N.L., prin creditare de catre institutiile financiare,
conform anexeli, care face parte integranta din hotarare.

Art. 2. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad in vederea semnarii promisiunii bilaterale
de vanzare — cumparare (antecontractul) la cererea celor interesati.

Art. 3. La data intrérii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga Hotararea nr. 124/2015 a
Consiliului Local al Municipiului Arad modificata prin Hotararea nr. 304/2016 a Consiliului Local
al Municipiului Arad.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Directia Patrimoniu - Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 26.10.2022 Cod PMA -S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 541/17.10.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.
din 2022
privind aprobarea promisiunii bilaterale de vanzare — cumparare cadru (antecontract)
pentru vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 79992/14.10.2022,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 79999/M1/14.10.2022,

Luand in considerare prevederile Hotararii nr. 124/2015 a Consiliului Local al Municipiului
Arad privind aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru
vanzarea locuintelor de tip A.N.L. si Hotararii nr. 304/2016 privind aprobarea actului aditional nr. 1
la promisiunea bilaterald (antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru vanzarea locuintelor de
tip A.N.L.,

Tinand cont de prevederile art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 192 alin. (1),
alin. (2) pct. 9 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 lit. ¢) pct. 1 si pct. 2 lit. f) din Legea nr. 190/1999
privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificdrile si completdrile ulterioare, art.
1901 din Hotararea Guvernului Roméniei nr. 717/2009, privind aprobarea normelor de
implementare a programului "Noua casa", cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand cont de Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 2110/2022 cu privire la numirea
unor functionari publici din cadrul Directiei Patrimoniu, in vederea semnarii contractelor de vanzare
— cumparare in forma autentica, a locuintelor de tip A.N.L.,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. g), alin. (14), art. 139
alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare cadru (antecontractul), care
va fi folosit la vanzarea locuintelor de tip A.N.L., prin creditare de catre institutiile financiare,
conform anexeli, care face parte integranta din hotarare.



Art. 2. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad in vederea semnarii promisiunii bilaterale
de vanzare — cumparare (antecontractul) la cererea celor interesati.

Art. 3. La data intrérii in vigoare a prezentei hotarari, se abroga Hotararea nr. 124/2015 a
Consiliului Local al Municipiului Arad modificata prin Hotararea nr. 304/2016 a Consiliului Local
al Municipiului Arad.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Directia Patrimoniu - Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./D.R.M. Cod:PMA-S1-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. / 2022

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) si alin. (8), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare
privind aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vanzare — Cumparare cadru pentru

vanzarea locuintelor de tip A.N.L., In sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Aviand in vedere legislatia in vigoare, cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la
Legea nr. 152/1998 infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Hotdrdrea Guvernului nr.
962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, posibilitatea chiriasilor A.N.L.
care au minimum un an de inchiriere si nu detin altd locuintd in proprietate, de a-si cumpara
apartamentul prin credit acordat de institutiile financiare din Romania, consider oportun adoptarea
unei hotarari privind aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vanzare — cumparare cadru

pentru vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

p. PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,

Lazar Faur



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

Nr.

M1/ 2022

RAPORT

privind aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vinzare — cumparare cadru

pentru vanzarea locuintelor de tip A.N.L.

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. / .2022, a domnului

Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune aprobarea promisiunii bilaterale,

(antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru vanzarea locuintelor de tip A.N.L.:

Considerente generale:
In evidentele autoritatii locale se regasesc un numar de 201 de locuinte construite din

fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, care pot fi achizitionate de chiriasi, dupa o
perioada de inchiriere de minimum un an si prin credite contractate de la institutiile
financiare autorizate.

Solicitarile venite din partea beneficiarilor contractelor de inchiriere, de achizitionare a
acestor apartamente, prin credit de la institutiile financiare autorizate.

Considerente juridice:
Legea nr. 152/1998, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Legea nr. 190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 717/2009, privind aprobarea normelor de implementare
a programului "Noua casa",
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare,



e Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 2110/2022 cu privire la numirea unor
functionari publici din cadrul Directiei Patrimoniu, in vederea semnarii contractelor de
vanzare — cumparare in forma autentica, a locuintelor de tip A.N.L.,

PROPUNEM

Aprobarea promisiunii bilaterale, (antecontract) de vanzare — cumparare cadru pentru vanzarea
locuintelor de tip A.N.L., avand in vedere faptul ca atat Legea nr 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si
Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare au suferit modificari substantiale fata de prevederile initiale
de la data adoptarii.

Aceste modificari legislative au dus la situatia 1n care prevederile Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 124/2015, modificata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 304/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad nu mai sunt de actualitate, cu precadere
Capitolul 1ll PRETUL §I CONDITIILE DE PLATA din promisiunea bilaterals, (antecontract) de
vanzare cumparare cadru, motiv pentru care este necesar adoptarea unei noi hotarari.

Totodata, propunem abrogarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
124/2015, modificata prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 304/2016 a

Consiliului Local al Municipiului Arad, la data adoptarii prezentului proiect.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,

C.j. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat



Anexa la Hotararea nr. 560/26.10.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE — CUMPARARE
ANTECONTRACT PRIN CREDIT BANCAR
NR. /[ . .
I. PAR’IILE CONTRACTANTE:
1. intre Statul Romén, prin Municipiul Arad, reprezentat prin Primar,
cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, avand codul fiscal 3519925, in calitate de PROMITENT
VANZATOR, pe de o parte si

2. , identificat cu CNP , posesor C.I.

seria___ nr. , cliberata de , la data de , sl

,identificatd cu CNP , posesoare C.I. seria

nr. , eliberatd de , la data de , contract de Inchiriere nr.
/. . ,(actaditionalnr. / . .  contract

de inchiriere initial nr. / . . ),eliberat de Primaria Municipiului Arad, in calitate de

PROMITENT-CUMPARATOR, pe de alti parte, au convenit la incheierea prezentei promisiuni
de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. (1) Promitentul vanzator, prin reprezentant, se obliga sa vanda si promitentul cumparator

se obligd sa cumpere imobilul inscris in C.F. nr. - Arad, nr. cadastral/nr.
topografic , situat in Municipiul Arad, strada , BL. , et.
__,ap. __, Judetul Arad, proprietatea privata a Statului Roman, compus din __ camera/e,
dependinte, ( ), cu:

1.1 - suprafata construita totala apartament mp, din care cote parti comune suprafatd
mp;

1.2 - suprafatd utild _ mp;

(2) Suprafatade  /  mp teren aferent apartamentului este proprietatea privata a Municipiului
Arad.

(3) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(4) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste
si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale 1n vigoare.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 2 Pretul contractului este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 —
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind compus din :

a) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
vanzdrii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investiie a
locuintei, diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinuta de autoritatile administragiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau centrale, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Valoarea obtinuta se
diminueaza cu amortizarea calculata, potrivit legii, si se actualizeaza cu rata inflatiei,
comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii
in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data
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depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. Valoarea
actualizata se pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

b) Comisionul de vanzare (1% din pretul de vanzare) este de lei T.V.A. inclus.
C) Valoarea de investitic a imobilului este de lei/Valoarea de investitie a
apartamentului este de lei.

d) Cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, virata

catre A.N.L. este de lei.
e) Amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei, pana la finele lunii
anterioare incheierii prezentului contract este de lei.
f) Rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia este de %.
g) Coeficentul de ponderare aferent Municipiului Arad este de .
Art. 3 (1) Valoarea de vanzare a locuintei A.N.L. descrisa la art. 1, este de lei, T.V.A.
inclus, care se achita astfel:
1.1 — suma de lei, a fost achitata cu titlu de avans, respectiv % din valoarea
de vanzare, conform dispozitiilor legale privind modalitatile de accesare a creditului bancar,
anterior semnarii prezentului act, conform facturii seria nr. , chitantei
seria , Ir. , emise de vanzator.
1.2 — restul sumei de lei, TVA inclus, se va achita la data perfectarii contractului de

vanzare — cumparare in formd autentica, prin credit obtinut de promitentul cumparator de la o
unitate bancara din Romania.

(2) In cazul in care perfectarea contractului de vanzare — cumpdrare in conditiile mentionate nu se
poate efectua intrucat promitentul — cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancara
din Romania sau nu are posibilitatea financiara de a achita promitentului vanzator restul de pret,
partile sunt de acord sa desfiinteze prezenta promisiune bilaterala de vanzare — cumparare, iar
suma achitatd de catre promitentul cumparator cu titlu de avans se va restitui de catre promitentul
— vanzator, promitentului — cumpdrator in termen de 60 de zile de la desfiintarea prezentului
antecontract de vanzare — cumparare.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 4. (1) Contractul de vanzare - cumpdrare se perfecteaza in termen de 120 de zile de la data
semnarii promisiunii bilaterale de vanzare cumparare, antecontract pentru credit bancar, cu
posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

(2) Promitentul cumparator se obliga sa suporte toate cheltuielile legate de plata facturilor emise
de furnizorii de utilitati.

(3) Promitentul cumparator se obliga dupa semnarea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica sa preia toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urmand sa-si asume intreaga
raspundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de proprietar.

(4) Promitentul cumparator, prin semnarea contractului de vanzare — cumparare 1si da acordul cu
privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitati, la masinile si/sau echipamentele pe care acestia
le deservesc.

(5) Promitentul cumparator a luat cunostinta de prevederile Legii nr. 152/1998 republicata, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu privire la interdictia de instrdinare a locuintei,
prin acte intre vii, pe o perioada de 5 (cinci) ani de la data Incheierii contractului de vanzare —
cumparare, cu exceptia situatiei In care locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare,
in favoarea institutiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia.

Art. 5. Locuinta ce se vinde este ocupatd de promitentul cumpdritor in baza contractului de
inchiriere nr. ___/
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Art. 6. (1) Vanzatorul, prin reprezentant, declara pe proprie raspundere ca imobilul ce face obiectul
prezentei promisiuni este liber de sarcini §i servituti, nu a fost Instrdinat sub nicio forma si nu a
fost promis spre vanzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu exista litigii
corespunzatoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii.

(2) Vanzatorul, prin reprezentant, se obliga sa nu Instrdineze sub nicio forma imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, sa nu il ipotecheze si nici sa il promitd spre vanzare vreunei alte
persoane fizice.

Art. 7. (1) Promitentii-cumparatori se obligd sa cumpere de la Municipiul Arad prin reprezentant,
dreptul de proprietate asupra imobilului descris mai sus, sa achitate suma de Lei TVA
inclus cu titlu de avans si isi asuma obligatia de a plati restul de pret al vanzarii conform
prevederilor contractuale.

(2) Anexa — Schita apartamentului - este parte asumata de parti la incheierea prezentei promisiuni
bilaterale de vanzare — cumparare si face parte integranta din acesta.

V. DISPOZITII FINALE

Art. 8. (1) Taxele si onorariul prilejuite de incheierea prezentei promisiuni bilaterale de vanzare —
cumpadrare sunt suportate de promitentul cumparator.

(2) Promitentul cumparitor se obliga dupa semnarea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica, sa preia toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face obiectul prezentei
promisiuni si sa schimbe rolul fiscal, in termen de 30 zile de la data semnarii contractului de
vanzare — cumparare.

Subscrisele parti, declaram ca 1nainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul acestuia
constatand ca el corespunde vointei partilor si conditiilor prevazute de lege, drept pentru care
semnam Mmai jos.

Intocmit conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. / si
redactat la sediul din Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, in 4 (patru) exemplare, astazi, data

Promitent-Vanzator Promitent-Cumparator
PRIMAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
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